Sprava na useku katastru nemovitosti

Vysv étleni pojm U nej€astéji pouzivanych v katastru nemovitosti

POJEM VYSVETLENI
BQNITPVANA zakladni mapovaci a ocenovaci jednotka
EgngGmKA zemédélskych pud, tj. specificky izemi celek

JEDNOTKA (BPEJ)

s konkrétnimi stanovistnimi vlastnostmi,
vyjadrenymi pétimistnym ciselnym kodem.
Vyjadruje rozdilné produkcni a ekonomické
efekty zemédélského dizemi

BUDOVA

nadzemni stavba, spojena se zemi pevnym
zdkladem, ktera je prostorové soustredéna
a navenek uzavrena obvodovymi sténami

a stresni konstrukci

BUDOVA
ROZESTAVENA

budova alespon v takovém stupni
rozestavénosti, Ze je jiZz patrné stavebné
technické a funkcni usporadani prvniho
nadzemniho podlaZi, pokud ji dosud nebylo
pridéleno Cislo popisné nebo evidencni,

a budova, které se Cislo popisné nebo
evidencni nepridéluje, pokud na ni dosud nebylo
vydano kolaudacni rozhodnuti

BYT

mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho dGradu urceny
k bydleni

BYT )
ROZESTAVENY

mistnost nebo soubor mistnosti, které v souladu
se smlouvou o vystavbé a stavebnim povolenim
maji byt urceny k bydleni a jsou rozestavény
v domé s byty a nebytovymi prostory, ktery je
alespon v takém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzaviren obvodovymi sténami a stresni
konstrukci
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CAST OBCE evidenéni jednotka vytvarend objekty s Eisly
popisnymi, popr. Cisly evidencnimi v jedné
Ciselné radé. Cast obce jako evidencni
jednotka nema vlastni hranici

DALSI PRVKY obohacuji polohopis katastrélnich map a zvysuji

POLOHOPISU

jejich vypovidaci schopnost. Podrobné jsou
uvedeny v § 5 odst. 2 VyhKat

DRUH POZEMKU

zdvazné stanovend charakteristika dcelu uzivani
pozemku: ornda plda, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, louky, pastviny (které
tvori v souhrnu zemédélské pozemky), lesni
pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy

a nadvori, ostatni plochy (které tvori v souhrnu
nezemédélské pozemky)

DUM S BYTY A budova, ktera je ve spoluvlastnictvi podle

NEBYTOVYMI zdkona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich

PROSTORY VE v . o . . e .

VLASTNICTVi predpisu. Tento zdkon vymezuje i dalSi pojmy:
spolecné casti domu, jednotku, podlahovou
plochu bytu, podlahovou plochu nebytového
prostoru

EVIDENCE soustavné aktualizovany soupis a popis

NEMOVITOSTI nemovitosti, jejich geometrické zobrazeni
na pozemkovych mapdch s vyjddrenim uZivacich
a vlastnickych vztahid k nim. Vedla se v letech
1964-1992

%YlDENéNi Cislo, kterym se oznacuji budovy a objekty,

CISLO

které slouzi k prozatimnimu nebo obcasnému
bydleni (zahradni domky, chaty apod.)

a nejsou oznaeny popisnym Cislem. Cdsti obce
maji samostatné evidencni Cislovani budov
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EXTRAVILAN

cast Gzemi obce, nachdzejici se mimo intravilan
(mistni trat’)

GEOMETRICKE
URCENI
NEMOVITOSTI

A KATASTRALNIHO
UZEMI

uréeni tvaru a rozméru nemovitosti
a katastrdlniho Gzemi, vymezenych jejich
hranicemi v zobrazovaci roviné

GEOMETRICKY
PLAN

technicky podklad a neoddélitelna soucast vSech
listin, podle nichz ma byt proveden zdpis

do katastru nemovitosti, je-li treba predmét
zapisu zobrazit do katastrdlni mapy

HROMADNY a) ze souboru popisnych informaci
VYSTUP bor inf { presahuiic h inf p
7 KATASTRU - soubor informaci pFesahujici rozsah informaci
NEMOVITOSTI vztahujici se k jednomu listu vlastnictvi
v jednom katastrdlnim dzemi,
b) ze souboru geodetickych informaci
- Udaje katastru nemovitosti, jejichZ rozsah
zpravidla dosahuje nebo presahuje ldaje
o nemovitostech evidovanych v jednom
katastrdlnim Gzemi
IDENTIFIKACE porovndani zapisu a zdkresu téZe nemovitosti
PARCEL

(nebo skupiny souvisejicich nemovitosti)

v operdtu katastru nemovitosti se zdapisem,
popr. zdkresem v jinych operdtech nebo
pravomocnych rozhodnutich stdtnich organi.
Za jiné operdty se povazZuji operaty drivéjSich
pozemkovych evidenci (byvaly pozemkovy
katastr, scelovaci a pridélové rizeni, popr.
evidence nemovitosti). Predpokladem provedeni
identifikace je skutecnost, Ze identifikovana
nemovitost nebo skupina souvisejicich
nemovitosti je shodné zobrazena ve vSech

porovnavanych mapovych podkladech (viz ukazka
¢.15)
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IDENTIFIKATOR

vyjadruje jednoznacné urceni informacniho
Udaje (rodné Cislo obcana, identifikacni Cislo
pravnické osoby nebo podnikatelského
subjektu, Cislo katastralniho Gzemi podle
Jednotného Ciselniku statistického Gradu
apod.)

INTRAVILAN

¢ast dzemi obce, v niZ je soustredéna
zdstavba, obvykle véetné pozemki uréenych
k zastavéni. Pro “intravilan" se v praxi
pouZiva i pojem "mistni trat™ nebo
"souCasné zastavéné lzemi obce". Hranice
intravilanu se v katastralni mapé
nevyznacuje

JEDNOTNA |
EVIDENCE PUDY

soupis a popis nemovitosti a jejich
geometrické zobrazeni na mapdch velkych
méritek vyjadrujici skutecné vyuzivani
pozemki v terénu a skuteéné uZivaci vztahy
k nim. Vedla se v letech 1956-1964

a vychdzela z mapového a pisemného
operdtu byvalého pozemkového katastru,
JjehoZ vedeni bylo ukonceno v roce 1955

JINY OPRAVNENY

osoba, ktera je oprdavnéna z pravnich
vztahd k nemovitostem podle ZapPr (z prava
odpovidajicimu vécnému bremenu, zdstavniho
prdva a z predkupniho prdava s dcinky
vécného prava

KATASTR

zobrazeni a soupis pozemkového majetku,
ureny pivodné pro vyméreni pozemkové
dané. Dnes je doplnén pojmem “nemovitosti"
a tvori uceleny, pribézné aktualizovany
informacni systém o pozemcich a budovach
a o pravnich vztazich, které se k nim vazi.
Vede se od roku 1993
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KATASTRALNI MAPA | polohopisnd mapa velkého méFitka (do 1:5000
véetné) s popisem, kterd zobrazuje vSechny
nemovitosti a katastrdlni Gzemi, které jsou
predmétem katastru nemovitosti. Pozemky se
v katastrdlni mapé zobrazuji primétem svych
hranic do zobrazovaci roviny, oznacuji se
parcelnimi &isly a znaékami druhd pozemk:
budovy se zobrazuji prinikem nebo primétem
svého vnéjsiho obvodu. Katastrdlni mapy

v dekadickém méritku obsahuji body bodového
pole, hranice chranénych dzemi a ochrannych
pasem a dalSi prvky polohopisu. Digitalni
katastrdlni mapa md svij obsah zaznamendn
Ciselné a je moZno jej prostrednictvim
vypocetni a zobrazovaci techniky znazornit
nebo jinak Ucelové vyuzit. Katastrdlni mapy
jsou statnim mapovym dilem

KATASTRALNI UZEMI | technickéd jednotka, kterou tvofi mistopisné
uzavreny a v katastru nemovitosti spolecné
evidovany soubor nemovitosti. V katastru
nemovitosti je oznaceno Sestimistnym Ciselnym
kodem jednotného statistického Ciselniku
(vyhlaska ¢. 120/1979 Sb.)

KOMPLEXNI cinnost, pri které se usporadaji vlastnicka

POZEMKOVA prava k pozemkim a s nimi souvisejici vécna
UPRAVA v - v v
bremena. Pozemky se jimi prostorové a funkcné
upravuji, sceluji nebo déli a zabezpecuje se
jimi pPistupnost pozemki a vyrovnani jejich
hranic. Soucasné se jimi vytvareji podminky
k raciondlnimu hospodareni, k ochrané
a zdrodnéni pudniho fondu, zvelebeni krajiny
a zvyseni jeji ekologické stability
KOPIE obraz katastrdlni mapy, popripadé jeji asti,
KAAALQ(STRALM porizeny rucné nebo reprograficky. UzZiva se

téz pojem "snimek" katastralni mapy
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KVALITA VYM ERY

Ciselny kod, kterym se v souboru popisnych informaci
v katastru nemovitosti oznaduje zpisob uréeni vyméry
parcely

Kod 2 = vyméra parcely uréena ze souradnic v S-JTSK
Kéd 1 = vyméra parcely urcena jinym Ciselnym systémem
Kod O = vyméra parcely urcena graficky

LIST VLASTNICTVI

obsahuje Udaje katastru nemovitosti o vlastniku nebo
skupiné spoluvlastnikidi, o parcelach, které jsou
evidovany v jeho vlastnictvi a podrobnéjsi udaje
katastru nemovitosti, které se vazi k vlastniku nebo
k parcelam, popr. bytim v jeho vlastnictvi. Oznaéuje
se Cislem listu vlastnictvi. List vlastnictvi je podle
predmétu vlastnictvi usporadan jako list vlastnictvi

s nemovitostmi a list vlastnictvi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi osob.

List vlastnictvi je rozdélen na casti oznacené A, B,
BI, C, D, E. List vlastnictvi s nemovitostmi ma takeé
cast F Jednotlivé casti obsahuji:

Cést A ddaje o vlastniku, spoluvlastniku

a spoluvlastnické podily, ¢dst B ddaje o nemovitostech,
cast BI jind prdava k nemovitostem - u listu vlastnictvi
s byty a nebytovymi prostory idaje o bytech

a nebytovych prostorech, ¢dst C omezeni vlastnického
prdva, ¢ast D jiné ddaje, cast E nabyvaci tituly nebo
jiné podklady zdpisu a édst F udaje o bonitovanych pud
né ekologickych jednotkach (BPEJ).

List vlastnictvi se vyhotovuje automatizované.

Na ukdzkach ¢. 3 a €. 4 jsou uvedeny listy vlastnictvi
vedené podle dFivéjSich predpisli. Verejnosti se list
vlastnictvi poskytuje jako automatizované vyhotoveny
"Vypis z katastru nemovitosti" (viz uk ¢.10 - ¢.12)

MAPA BYVALEHO-
POZEMKOVEHO
KATASTRU

odli$eni pivodné v pozemkovém katastru pouZivaného
vyrazu "katastrdlni mapa" od soucasné katastrdini
mapy katastru nemovitosti
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MERITKO MAPY

pomér zmensSeni nezkreslené délky v mapé k
odpovidajici délce ve skutecnosti; oznacuje se 1:M.
Katastrdlni mapy jsou vyhotoveny v méritkach
metrickych - dekadickych (1:1 000, 1:2 000,
vyjimecné 1:5 000) nebo v méritkach sahovych
(1:1 440, 1:2 880, vyjimecné 1:720). 1 sah =
1,896484m. Pojem "mapa velkého méritka"
vyjadruje mapu vyhotovenou v méritku do 1: 5 000
véetné

MISTNI ) soubor mistnich jmen, tj. vlastnich jmen obydlenych

NAZVOSLOV] mist, a to i pustych a zaniklych (obec, cast obce,
mistni ¢ast, katastrdlni dzemi, jednotlivy objekt
sidlistniho charakteru)

NEBYTOVY mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle

PROSTOR rozhodnuti stavebniho Ufadu uréeny k jinym uéelim
nez k bydleni, nebytovymi prostory nejsou
prisluSenstvi bytu nebo prisluSenstvi nebytového
prostoru ani spolecné casti domu

NEBYTOVY mistnost nebo soubor mistnosti, které v souladu se

PROSTOR . s . . -y

. smlouvou o vystavbé a stavebnim povolenim maji byt
ROZESTAVENY m VY mPp m majt by

uréeny k jinym déeldm neZ bydleni a jsou
rozestavény v domé s byty a nebytovymi prostory,
ktery je alesponi v takém stupni rozestavénosti,

Ze je jiz navenek uzavren obvodovymi sténami

a stresni konstrukci

NEMOVITOST

pozemek a stavba spojend se zemi pevnym zdkladem
(§8 119 odst. 2 Ob¢Z). Predmétem katastru
nemovitosti jsou pouze pozemky, nadzemni budovy
spojené se zemi pevnym zdkladem a byty

a nebytové prostory

PARCELA

obraz pozemku, ktery je geometricky a polohové
uréen, zobrazen svislym primétem hranic
v katastrdlni mapé a oznacen parcelnim cislem
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OPERAT

soucasti technického dila, stanovené co do druhu
a dplnosti pro urcité, presné vymezené dilo

PARCELNI CiSLO

Cislo, kterym je oznacena parcela shodné ve vSech
castech katastrdlniho operdtu

POLOHOVE URCENI
NEMOVITOSTI

A KATASTRALNIHO
UZEMI

urceni jejich polohy ve vztahu k ostatnim
nemovitostem a katastralnim Gzemim

POMISTNI
NAZVOSLOVi

soubor pomistnich jmen, tj. vlastnich jmen nezZivych
prirodnich objektd a jevii na Zemi a téch Elovékem
vytvorrenych objektl na Zemi, které nejsou uréeny
k obyvani a jsou v krajiné trvale umistény (vody,
tvary vertikdlni clenitosti zemského povrchu,
jeskyné, pozemek nebo seskupeni pozemki)

POPISNE CiSLO

Cislo, kterym se oznacuje v obci kazda samostatna
budova (popr. soubor budov) trvalého charakteru
(obytna, provozni, obchodni), ktera je oddélena

od jiné budovy: Casti obce maji samostatné popisné
Cislovani budov

POZEMEK

prirozend cast zemského povrchu oddélend od
sousednich cdsti hranici Gzemni spravni jednotky
nebo hranici katastradlniho Gzemi, hranici
vlastnickou, hranici drzby, hranici druhii pozemka,
popripadé rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemki

POZNAMKA

druh zdpisu do katastru nemovitosti na zdkladé
doruceného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
sprdavce dané nebo k dolozenému navrhu toho,

v jehoZ prospéch ma byt poznamka zapsadna.
Poznamka ma pouze signalizacni charakter

a upozoriuje, Ze o nemovitosti bylo zahdjeno urcité
rizeni nebo vlastnik nemovitosti ma urcité omezeni
dispozicnich prav

PUDA
ZEMEDELSKA

ptda uréend k zemédélskému obhospodarovani
(obdélavani). Pouzivd se téZ pojem "zemédeélskeé
pozemky"
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PUDA ptida svym prirozenym sloZenim nevhodnd

NEZEMEDELSKA | k obdéldvani nebo piida vyuZivana k nezemédélskym
Géelim. Jednd se o lesni pozemky, vodni plochy,
zastavéné plochy a nddvori a ostatni plochy

PUDNi FOND souhrn zemédélské a nezemédélské pudy ve staté

REVIZE UDAJU zjist'ovani, prezkoumani souladu ljdajﬁ katastru

KATASTRU nemovitosti se skutenym stavem v terénu

SROVNAVACI porovndni vzdjemné neztotoZnitelnych parcel drivéj-

SESTAVENI Sich pozemkovych evidenci (tj. byvalého

PARCEL P s Lo
pozemkového katastru, pozemkové knihy,
scelovaciho a pridélového rizeni, popr. evidence
nemovitosti) s parcelami katastru nemovitosti,
popripadé s jejich castmi vCetné stanoveni vymér
téchto casti. Stanoveni vymér casti parcel neni
povinné a provddi se pouze na vyZzadani. Srovnavaci
sestaveni parcel ma vZdy orientacni charakter.
Casti parcel a jejich vyméry v ném uvedené
nemohou byt pouzity k zdpisu do katastru
nemovitosti (viz ukdzka ¢é. 16)

SYSTEM je dan zobrazovaci soustavou, fyzickou

SOURADNICOVY

trigonometrickou siti, jeji konfiguraci, uréitym
mérenim a referencni zobrazovaci plochou - elipsoid
Besselliv, Hayfordiv, Krasovského. Pro katastrdlni
mapy v dekadickém méritku se pouZiva souradnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastralni
(zkratka "S-JTSK"). Pro katastralni mapy

v sdhovém méritku se pouzivaji zobrazovaci systémy
zejména Gusterbersky a Svatostépansky
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SYSTEM VYSKOVY

je uréen Udaji o pouZivaném zplsobu méreni, nulové
ploSe, o nulovém vysSkovém bodu, o definici
nadmor'ské vySky. V Ceské republice se vyjimeéné
pouZiva vySkovy systém jadransky, ktery vychdzi od
stredni hladiny Jadranského more (jeho pouZivani
konci na Gzemi hl. mésta Prahy 31. 12. 1998, v
Ceské republice 31. 12. 1999). Zndmy vySkovy bod
je LiSov o vySce 565,1483 m. BéZné pouZivany je
vysSkovy systém baltsky - po vyrovnani (zkratka
Bpv), ktery vychdzi od nuly morského vodoctu v
KronsStadtu. Jeho odchylka je priblizné 0,42 m od
vyskového systému jadranského

VKLAD

druh zdpisu prdava k nemovitosti do katastru
nemovitosti na zakladé rozhodnuti o povoleni vkladu
prava katastrdlnim dGradem, a to prdva
vlastnického, zastavniho prdva, prdva
odpovidajicimu vécnému bremenu, predkupniho prava
s Ucinky vécného prdva

VYMERA
PARCELY

vyjadreni ploSného obsahu primétu hranic pozemku
do zobrazovaci roviny v ploSnych metrickych
jednotkdch; velikost vyméry vyplyva z geometr.
urceni pozemku. Vyméra parcely neni zavaznym
Udajem katastru nemovitosti pro pravni dkony
tykajici se nemovitosti vedenych v katastru
nemovitosti. Vyméra parcely je evidovana s
presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa,
jejim zpresnénim nejsou dotceny pravni vztahy

k pozemku. Vyméra (ploSny obsah) pozemku se
urcuje na celé ctverecni metry (m2), povolenym
nasobkem je hektar (= 10 000 m2), "ar" se jiz
nepouziva

10
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VYPIS Z obsahuje lokalizaéni idaje o nemovitostech (ndzev
KATASTRU | 4 &islo-kéd okresu, obce, katastrdlniho uzemi), Cislo
NEMOVITOSTI . c e . s . .

listu vlastnictvi, jméno (ndzev) a adresu trvalého pobytu
(sidla) vlastnika (spoluvlastnika) s uvedenim jejich
identifikatord a spoluvlastnickych podili, ddle parcely
ve vlastnictvi, jejich Cisla a vyméry, popisna a evidencni
¢isla budov, oznaleni &asti obce, druhy pozemki,
zplsoby jejich vyuZiti a ochrany, parcely
ve zjednoduSené evidenci s uréenim jejich pivodu, déle
Jina vécna prava k nemovitostem, omezeni vlastnickych
prdv, jiné informativni idaje, nabyvaci tituly nebo jiné
podklady zdpisu, idaj o bonitované pudné ekologické
jednotce u zemédélskych pozemku, udaj o vyznaéené
“plombé", polozku vykazu zmén a doloZzky a vyhotoveni
vypisu. Obdobné se vyhotovuje vypis z katastru
nemovitosti pro byty a nebytové prostory ve vlastnictvi
obZanli obsahuje podrobnéjsi ddaje katastru vaZici se
k evidovanym bytim Vypis z katastru nemovitosti
opatreny kulatym sluZeb-nim razitkem se statnim
znakem a podpisem povérené osoby je verejnou listinou
(viz ukdzky €. 10 az €. 12)
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ZAVAZNE UDAJE
KATASTRU
NEMOVITOSTI

zavaznymi Udaji katastru nemovitosti pro pravni
dkony tykajici se nemovitosti vedenych

v katastru nemovitosti jsou parcelni Cislo,
geometrické urceni nemovitosti, ndzev
katastrdlniho izemi a geometrické urceni
katastralniho dzemi

ZAZNAM

druh zapisu prdava k nemovitosti do katastru
nemovitosti, které vzniklo, zménilo se nebo
zaniklo zejména ze zdkona, rozhodnutim
statniho organu, priklepem licitatora ve verejné
drazbé, vydrZenim, prirlistkem a zpracovanim,
a to na zdkladé listin vyhotovenych stdatnimi
orgdny a jinych listin, které podle zvlastnich
predpist potvrzuji nebo osvédéuji pravni vztahy

ZEMEMERICTVIi

spolecny nazev pro védni obory geodézie
a kartografie

ZJEDNODUSENA
EVIDENCE
ZEMEDELSKYCH A
LESNICH POZEMK U

predstavuje evidenci zemédélskych a lesnich
pozemki ve vlastnictvi osob, jejichZ hranice

v terénu neexistuji (nejsou znatelné), protoze
tyto pozemky byly slouéeny do velkych pudnich
celki - honli. Tato evidence je vedena v ramci
katastru nemovitosti zjednoduSenym zpisobem
s vyuzitim dokumentace drivéjSich pozemkovych
evidenci (byvalého pozemkového katastru,
pozemkové knihy, pridélového a scelovaciho
Fizeni, popF. evidence nemovitosti). Udaje
zjednodusené evidence parcel se povazuji podle
ustanoveni § 29 odst. 3 KatZ za soucdst
katastralniho operatu. Jeji postupné zaloZeni

s Uplnymi ddaji o parcelach je spojeno

s procesem digitalizace souboru geodetickych
informaci (katastralnich map) s predpokladanym
ukoncenim praci v roce 2006
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ZPUSOB OCHRANY

popis, kterym se v katastru nemovitosti

NEMOVITOSTI vyjadruje u jednotlivych nemovitosti ochrana
v oblasti pamatkové péce, ochrany prirody,
ochrany lidského zdravi a ochrany vybranych
geodetickych bodu

ZPUSOB VYUZITI popis, kterym se v katastru nemovitosti

NEMOVITOSTI

rozliSuje podrobnéjsi zplsob Uéelu uZivani
pozemku jednotlivych druhd pozemki
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